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RESUMEN

Este estudio analiza la estructura socio-residencial de la ciudad de Vifia del Mar a
comienzos del siglo XXI y los cambios acaecidos en su trayectoria urbana, con especial
énfasis en la década 1992-2002, identificando los componentes principales que la
caracterizan y los factores que aparecen asociados a su produccion. Vifia del Mar ha
mantenido, desde sus origenes, una posicion aventajada en el contexto nacional en los
indices que ha utilizado el Estado para mensurar de manera agregada el nivel de
bienestar social de sus residentes. Posicion que se ha evidenciado con particular
intensidad en la Ultima década del siglo XX. Sin embargo, en el mismo periodo, la ciudad
se ha visto enfrentada a la consolidaciéon y emergencia de fenémenos urbanos, que
ponen en entredicho y desafian su bienestar a futuro. Se acredita que la desigualdad
social, la transicién demogréfica avanzada y la movilidad residencial que experimenta
la sociedad vifiamarina y que registran sistematicamente las estadisticas oficiales del
Estado de Chile, de manera combinada, han dejado una huella diferenciada entre sus
barrios. Las formas de crecimiento urbano experimentado, en expansién y en
densificacién, ha impactado paradojalmente en su estructura socio-residencial, lo que
se hace evidente en los indices de segregacion estimados para los diversos grupos
socioeconémicos.

Palabras clave: Vifia del Mar; estructura socio-residencial; segregaciéon residencial
socioeconémica.

Neither so close nor so far away. Trajectory of the social differentiation
of residential space in the City of Vifia del Mar - Chile

ABSTRACT

This study examines the socio-residential city of Vifia del Mar in the early 21 century
and the changes in urban history, specifically during 1992-2002, identifying the main
components that characterize the city and the factors associated to its production. Since
the beginning, Vifia del Mar has been in advantage within the national context in the
rates the State has used to measure the level of welfare of its residents. This position
has been demonstrated particularly over the last decade of the 20™ century. However,
during the same period, the city has faced the consolidation and emergence of urban
phenomena, which compromise its well-being in the future. It has been demonstrated
that the social inequality, the demographic transition and the residential mobility of Vifia
del Mar's society, systematically recorded in official statistics of the State of Chile, in
combination, have left a distinctive mark among its neighborhoods. The urban growth
forms experienced regarding expansion and densification paradoxically have impacted
the residential social structure, which is evidenced in estimated segregation rates of
different socioeconomic groups.

Keywords: Vifia del Mar; residential social structure; residential socioeconomic
segregation.
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INTRODUCCION

Vifia del Mar, con una poblacion estimada oficialmente, a junio de 2015, en 323.530 habitantes, se
posiciona, entre las 346 comunas que existen en Chile, como la quinta de mayor tamafio poblacional.
Siendo parte, ademas, de una de las tres dreas metropolitanas reguladas de Chile, el Area Metropolitana
de Valparaiso.

Su superficie es de aproximadamente 122 km?, de los cuales poco mas del 40% estd ocupado
residencialmente en un continuo entre la cota 0 y la cota 300 sobre el nivel del mar, solo interrumpido
por quebradas y grandes parques urbanos. A comienzos del siglo XXI estd organizado territorialmente
en 150 unidades vecinales y 12 sectores territoriales (Figura 1).

Figura 1: Division administrativa oficial de la ciudad de Vifia del Mar: 148 Unidades Vecinales y 12 Sectores. A partir
de cartografia digital oficial del municipio de Vifia del Mar.

1. Nueva Aurora 2. Recreo 3. Forestal 4. Chorrillos 5. Oriente 6. Miraflores 7. Santa Inés 8. Plan 9. Achupallas 10.
Gomez Carrefio 11. Refiaca Alto 12. Refiaca Bajo

En la Ultima década del siglo XX la ciudad experimentd significativas transformaciones en los campos
social, demografico, econdmico y urbanistico que recogen las estadisticas oficiales. En el campo social,
las estadisticas informan de su posicion aventajada en el contexto nacional, en la mayoria de los indices
que ha utilizado el Estado de Chile para mensurar de manera agregado el nivel de bienestar social de
sus residentes. Posicién que ha acompafiado a la ciudad desde sus origenes urbanos, lo que ha llevado
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a historiadores de la ciudad a connotarla como el primer barrio alto de Chile. Se ha puesto énfasis en
sus origenes como suburbio de la ciudad puerto de Valparaiso, aunque en una mezcla suigéneris entre
el patrén anglosajon y el patrén mediterraneo-latino (Caceres y Sabatini, 2007). Concepcién de
suburbio original, que tiene su fundamento en que la identidad espacial de Vifia del Mar no estuvo
clausurada a la residencia; muy por el contrario, desde sus origenes acogio y promovié en su territorio

la realizaciéon de multiples funciones urbanas, entre otras el comercio y la produccion industrial.

Expresion de la posicion socialmente aventajada de la ciudad en la década de los noventa del siglo
XX son la reduccion significativa del porcentaje de hogares en situacion de pobreza y, por otra, un
incremento del ingreso auténomo promedio de sus hogares, siendo menor y mayor, respectivamente,
de lo registrado en el area metropolitana, en la regién de Valparaiso y en el conjunto del pais
(Valdebenito, 2014a). La posicién de Vifia del Mar en el decil de comunas de mas alto desarrollo humano
del pais, entre 1994 y 2003, de acuerdo a los pardmetros definidos conjuntamente por el Programa de
las Naciones Unidas para el Desarrollo y el Ministerio de Planificacion del Gobierno de Chile, refuerza la
linea argumental sostenida.

Sin embargo, en el mismo periodo y bajo los mismos instrumentos de mensuracion social, la ciudad
se ha destacado en el pais como una de las de mas alta concentracién del ingreso (Valdebenito, 2014a),
lo que pone en entredicho y desafia su bienestar. Una de las expresiones territoriales mas evidente de
la desigualdad social en la ciudad, los asentamientos humanos precarios, ha estado en la agenda publica
local desde comienzos del siglo XXI. Ejemplo de ello es la conformacién de una Comision Especial al
alero del municipio de Vifia del Mar en el contexto de la elaboracién de la Estrategia de Desarrollo de
la Ciudad, durante 2001, para proponer una agenda de trabajo, en la que participaron agentes publicos,
agentes privados y de la sociedad civil.

Se registrd un consenso en la preocupacion, no asi en el diagnéstico y consecuentemente en las
alternativas de solucion. Pero, épor qué emerge en ese entonces tal preocupacién?

Una hipdtesis es por la magnitud que alcanza el fendmeno en la década referida y su originalidad
en el escenario nacional posdictadura. En 2002, el municipio de Vifia del Mar tenia catastrados 103
Asentamientos Humanos Precarios en donde residia el 4 por ciento de la poblacidon comunal. Mas del
90 por ciento de estos se originan entre 1992 y 2002 (Valdebenito, 2000; 2014a), en un contexto
nacional donde esta practica se frena significativamente como correlato de la politica social de vivienda.

Otra hipdtesis complementaria, es su mayor visibilidad, asociada a su propio desarrollo urbano vy al
conflicto emergente de esta practica de habitar por parte de los mds pobres de la ciudad con los
intereses de los privados, principal agente de desarrollo urbano bajo el modelo del Estado subsidiario,
vigente en Chile desde la segunda mitad de la década de los setenta del siglo pasado.

Después de aproximadamente cuatro décadas de estar en el patio trasero de la ciudad, la apertura
de una nueva via de acceso a la ciudad desde Santiago, la via Las Palmas, no solo posiciond a estos
asentamientos en la primera linea de recibimiento de los capitalinos turistas, sino que puso en valor el
suelo que ocupan.
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La imagen urbana que predomina en la opinién publica local, es la de una ciudad socialmente dual,
la ciudad “rica” del plan y del borde costero y la ciudad “pobre” de los cerros interiores. Imagen urbana
cuya simplicidad este estudio también pretendié cotejar.

Tres fendmenos demograficos se evidencian en las estadisticas oficiales y que llaman la atencidn.
Primeramente, el bajo crecimiento poblacional intercensal (0,5%), significativamente mas bajo que el
observado en el periodo anterior y lo registrado a escala regional y nacional, lo que redunda en una
pérdida de peso de la ciudad de Vifia del Mar en el tamafio poblacional del Area Metropolitana de

Valparaiso.

El segundo fendmeno es el proceso de transicién demogréfica avanzada de su poblacion, que se
expresa en una estructura demografica mas envejecida: se reduce el porcentaje de nifios y jévenes y se
incrementa el de adultos mayores. El tercer proceso es la movilidad y cambio de su poblacion residente.
Menos del 50 por ciento de sus residentes nacio en Vifia del Mar y, aproximadamente, el 15 por ciento
de los residentes catastrados en 2002 habia llegado a residir a la ciudad en los ultimos cinco afios. Lo
gue no dejaba de llamar la atencidn si considerabamos que el crecimiento intercensal 92-02, como se
referia, habia sido solo de 0,5 por ciento.

En sincronia con estos cambios socioeconémicos y socio-demograficos se registran significativos
cambios en los campos econdmico y urbanistico.

En el campo de la economia urbana, la transformaciéon mas significativa se registra en su
especializacién econémica. Entre 1992 y 2002, se consolida la pérdida de participacién tanto en el
mercado laboral como en el capital declarado de la industria manufacturera en favor de los sectores
econémicos del comercio y de los servicios (Habitat, 2001). Cambio no menor si consideramos que Vifia
del Mar en su origen y durante gran parte de su trayectoria urbana cobijé importantes industrias no
solo de escala local sino nacional e internacional (Urbina, 2003). La evolucidon del nimero de industrias
en las dos ultimas décadas del siglo XX nos informa también de la pérdida de presencia de este sector
en la ciudad vy en el Area Metropolitana, coincidente con la adopcién del modelo neoliberal en la
economia y su apertura a los mercados internacionales de bienes y servicios.

En el campo urbanistico, destacan tres tipos de cambios: i. En el parque inmobiliario residencial; ii.
En la infraestructura vial y iii. En la infraestructura comercial y de servicios.

El parque residencial se modifica en cantidad y calidad. En el periodo 1992-2002, el parque
residencial se incrementa en un 19 por ciento, pasando de aproximadamente 80 mil a 100 mil viviendas.
En cuanto a su composicién, destaca el incremento en el peso del stock total de viviendas, del parque
de departamentos y la reduccion significativa del parque de viviendas no permanentes (Valdebenito,
2006).

Las estadisticas oficiales del municipio de Vifia del Mar informan de intervenciones, publicas y
privadas, en el periodo, que estan a la base de estos cambios, a saber: i. La construccién de
aproximadamente 90 conjuntos habitacionales tipo condominio cerrado; ii. La construccion de
aproximadamente 1500 viviendas sociales v iii. La construccién de aproximadamente 5 mil soluciones
de saneamiento urbano basico.
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En el campo de la infraestructura vial, los proyectos ejecutados, ya sea a través del financiamiento
directo del Estado de Chile como en el marco de la politica de concesiones, impactan en el
mejoramiento significativo de su conectividad, tanto interna como con las ciudades de las Areas

Metropolitanas de Valparaiso y de Santiago.

Entre los cambios mads significativos en la infraestructura comercial y de servicios destaca la
emergencia del comercio de grandes superficies emplazados en el centro histérico y también en
tradicionales y planos barrios residenciales de la ciudad. Ademas sobresale la reposicidn, a través de la
concesion a privados, de la infraestructura hotelera obsolescente adquirida por el municipio en el
marco de la Ley 4283 de 1928 promovida por la dictadura del general Ibdfiez, que buscd posicionar a
Vifia del Mar como la ciudad balneario mas importante no solo del pais sino del cono sur de América
(Valdebenito, 2014a).

En este mismo campo destaca la localizacion, también en tradicionales barrios residenciales de la
ciudad, de importantes universidades privadas del pais. Su impacto en la economia local ha sido
profusamente difundido por las propias universidades, no asi el impacto en la estructura socio-
residencial ni en la vida cotidiana de los residentes de los barrios en donde se emplazan.

Es una década que también se distingue localmente por la larga discusion en torno a la actualizacién
de los instrumentos de regulacién urbana de caracter metropolitano, el Plan Intercomunal de
Valparaiso de 1965 y de caracter comunal, el Plan Regulador Comunal, PRC, de Vifia del Mar de 1980,
que no logra fructificar, en el caso del PRC hasta 2002, y en el caso del Metropolitano hasta nuestros
dias.

MATERIAL Y METODO

En este marco de problematizacion, la intencionalidad del estudio, que se informa en este articulo,
se estructura en torno a un objetivo de caracter general y dos hipdtesis complementarias. El objetivo
propuesto era desvelar, analizar e interpretar la estructura socio-residencial latente de la ciudad de
Vifia del Mar a comienzos del siglo XXI, y su trayectoria de configuracion, a la luz de los modelos, tedricos
y empiricos, propuestos desde la geografia y la sociologia urbana para las ciudades en general y las
ciudades latinoamericanas en particular. Se formularon dos hipdtesis, complementarias, asociadas a la
estructura socio-residencial latente de la ciudad de Vifia del Mar a comienzos del siglo XXI y su
evolucion, a saber: i. La desigualdad social, la transicién demografica avanzada y la movilidad residencial
que experimenta la ciudad de Vifia del Mar y que registran sistematicamente las estadisticas oficiales
del Estado de Chile, de manera combinada, han dejado una huella diferenciada entre sus barrios y ii. Se
intenta comprobar los hallazgos evidenciados en ciudades metropolitanas de Latinoamérica en general
y de Chile en particular, en torno a la reduccién de la escala de segregacion residencial socioecondmica
como correlato de la emergencia de los condominios o barrios cerrados.

Desde tal perspectiva planteo que el auge inmobiliario experimentado en Vifia del Mar en la década
de los noventa del siglo XX, derivado del crecimiento econdmico de Chile, impactd en la estructura
socio-residencial de la ciudad bajo dos modalidades de construccidn urbana, estas son: 1. Generacion
de nuevos barrios y 2. Regeneracién de antiguos barrios. En la construccién de la ciudad bajo la
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modalidad de generacion de nuevos barrios o unidades vecinales, en el caso de Vifia del Mar, se registra
un patron de acrecién a barrios de similar perfil socioecondémico, a modo de mancha de aceite,
favoreciendo un principio de polarizacién en la estructuracion social de la ciudad. En la regeneracién
de antiguos barrios, se registra un patron islefio, a modo de islas residenciales en barrios de igual y
diverso perfil socioecondmico, favoreciendo un principio de fragmentacion en la estructuracién social
de la ciudad. El predominio del principio de fragmentacion por sobre el principio de la polarizacion en
la cristalizacion material del auge inmobiliario de los 90, conlleva una reduccion de las distancias socio-
econdémicas entre los sectores y barrios de la ciudad y, consecuentemente, de la segregacion residencial

socioeconémica.

Dos marcos conceptuales-metodoldgicos emergieron de la discusion bibliografica como apropiados
y complementarios para guiar disciplinariamente la busqueda de respuesta a la preocupacion del
estudio, a saber: i. El desarrollado en el contexto de investigaciones que se preocupan y ocupan de la
pobreza y la desigualdad urbana en Latinoamérica y en Espafia y ii. El desarrollado en el contexto de
investigaciones que se preocupan y ocupan de la estructura y la segregacion social urbana en Estados

Unidos, en Espafia e incipientemente en Latinoamérica.

Entre las investigaciones sobre pobreza y desigualdad social urbana, dos son los programas mas
significativos para este estudio: i. El implementado en Latinoamérica, desde la Ultima década del siglo
XX, bajo el liderazgo de CEPAL y CELADE / ILPES, que construye y analiza espacialmente indicadores de
pobreza a escalas intraurbanas, con el apoyo de una aplicacién tecnoldgica creada para el manejo de
bases de datos de censos y encuestas, el programa REDATAM, que permite identificar y focalizar
geograficamente al interior de la ciudad “bolsones de pobreza” vy ii. El implementado en Espafia, a
comienzos de la primera década del siglo XXI, por un grupo de investigacion de la Facultad de
Arquitectura de la Universidad Politécnica de Madrid, con el patrocinio del Ministerio de Vivienda, que
aplicando indicadores de desigualdad urbana de la OCDE permite, a partir de los datos desagregados
del Censo de 1991, identificar dreas y/o barrios desfavorecidos en las ciudades espafiolas (Arias, 2005).

Entre las investigaciones que buscan desentrafiar la estructura y la segregacién social urbana, tres
son los programas en los que focaliza su atencidn el estudio: i. El esfuerzo por estudiar la segregacion
residencial de tipo socioeconémica aplicando, a la realidad latinoamericana en general y chilena en
particular, los indices construidos para develar la segregacion —principalmente de tipo racial y nacional—
que prevalece en las ciudades norteamericanas (Duncan y Duncan, 1955; Lieberson, 1980; Massey y
Denton, 1988, entre otros) y asociando, estadistica y/o tedricamente, sus resultados a la prevalencia de
problemas sociales relevantes en la ciudad (Caceres, Booth y Sabatini, 2002; Caceres y Sabatini, 2003;
Rodriguez, 2001; Sabatiniy Brain, 2008; Sabatini, Caceresy Cerda, 2001; Sabatiniy Soler, 1995; Sabatini,
Wormald, Sierralta y Peters, 2007, entre otros); ii. El esfuerzo por identificar y analizar areas sociales
homogéneas al interior de las ciudades, a través de la aplicacidn de técnicas de andlisis multivariante,
que buscan contrastar en ciudades latinoamericanas y espafiolas los factores de diferenciacion social
urbana de la teoria de dareas sociales, rango social, urbanizacién y segregacién (Alvarado, Vieyra y
Herndndez, 2008; Arjona y Checa, 2003; Buzai, 2003; Checa y Arjona, 2006, 2007; Cutillas, 2006; Diaz,
1986; Gonzélez y Villeneuve, 2006; Lopez, 1991; Natera y Gémez, 2007; Ortiz y Schiappacasse, 1998;
Rodriguez, 2000; Timms, 1976; Valdebenito, 2014a, entre otros) y iii. El programa de investigacion que
busca develar los principios de estructuracion urbanay proponerlos como modelo de las metrépolis de
Latinoamérica, que encarnan en la primera década del siglo XXI cuatro gedgrafos alemanes (Mertins,
Janoschka, Borsdorf y Bahr), y que sigue la huella ya emprendida en la década de los ochenta por los
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geodgrafos norteamericanos (Griffin y Ford). Trayectoria deudora de los modelos de distribucion social
al interior de la ciudad norteamericana, propuestos por Burgess (1925), Hoyt (1939), Harris y Ullman

(1945) y en didlogo con la ciudad cuarteada de Marcuse (1989).

Una de las decisiones metodoldgicas mads estructurales que se adoptaron en la trayectoria de
investigaciéon acerca de la ciudad de Vifia del Mar, tiene relacion con la definicién de la unidad de
analisis: las unidades vecinales (138 en 1992 y 148 en 2002). La apuesta por esta unidad espacial basica
de analisis, se fundamentaba en la densidad de su geografia humana, por cuanto distingue un territorio
socio-culturalmente construido y reconocido legalmente como una unidad de gestién de la ciudad por

el Estado de Chile y por el municipio de Vifia del Mar.

Otra decision metodoldgica complementaria dice relacién con el disefio y la experimentacién de un
protocolo que articula las bases de datos, los censos de poblacion y viviendas, y los dispositivos
tecnoldgicos para su procesamiento y analisis, estadistico y espacial, puestos a disposicion
gratuitamente de los municipios por parte del Estado de Chile.

Dada la intencionalidad, los datos y la tecnologia disponible se adoptaron cuatro procedimientos
metodoldgicos complementarios, que emergian como apropiados de la revision y discusion
bibliogréfica realizada.

1. La distincién de barrios desfavorecidos, que siguid parcialmente la huella de los estudios de
desigualdad urbana en Espafia realizados por el arquitecto e investigador de la Universidad Politécnica
de Madrid Félix Arias Goytre (2005). La continuidad con Arias estaba en los indicadores estudiados
(porcentajes de paro, analfabetismo, sin estudios, carencia de agua potable, carencia de alcantarillado
y carencia de bafio), en el procedimiento de estandarizacién y en el corte entre desfavorecidos y no
desfavorecidos. Las desviaciones tuvieron que ver con la distincién ademas de los barrios favorecidos,
con el caracter diacrénico del examen y con la referencia a modos integrados de leer la pobreza (de
mas familiaridad en Chile) como sintesis. Los barrios desfavorecidos y favorecidos asumian tipologias
de critico, inercial y reciente, en funcién del caracter del desfavorecimiento y del favorecimiento, ligado
a déficits en la infraestructura habitacional o a las vulnerabilidades socioecondmicas (tasa de paro y
nivel de escolaridad).

2. El andlisis estadistico y espacial, univariante, de 58 indicadores socioecondmicos y demograficos,
agrupados en ocho dimensiones, que la bibliografia consultada evaluaba como apropiados para
allegarse a distinguir la estructura socio-residencial de la ciudad, desde las bases de datos disponibles.
El protocolo involucrd: i. La produccién (estadistica y espacial) de los indicadores seleccionados a través
del software REDATAM,; ii. Su estandarizacion en el software Excel (puntaje z, donde la distancia se mide
en referencia al valor registrado en el conjunto de la ciudad en unidades de desviacion estandar); iii. Su
categorizacién en funcion de su distancia al valor registrado en la ciudad; iv. Su representacién espacial
a través del traspaso de la matriz Excel estandarizada al software ArcView. Complementariamente, se
calcularon para grupos sociales y demograficos significativos en el contexto del estudio, cuatro indices
de segregacion (de igualdad, de exposicién, de concentracion y de centralizacién), a escala de sectores
y unidades vecinales. Ambos examenes se realizaron para los afios 1992 y 2002.
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3. La distincion de dreas socio-demograficas homogéneas a partir de técnicas de analisis multivariante. Para
esta distincion se siguid, profundizé y amplié el protocolo de andlisis ejecutado en las investigaciones a las
que se accedid y reviso, y que tanto en Latinoamérica como en Espafia han abordado desde este campo
metodoldgico el estudio de la estructura social urbana.

La continuidad con estos estudios se da en torno a la seleccién de los principales indicadores
considerados, en la fuente de datos utilizada (censos de poblacidon y viviendas) y, sobre todo, en el
ambito del protocolo analitico, que fue complementado por el examen de otros expertos en este tipo
de técnicas de analisis de datos (Bosque, 1974, 1995; Bosque y Moreno, 1994; Pérez, 2004).

Se aleja de la huella comentada: i. En la definicion de la unidad de andlisis; ii. En el cardcter longitudinal
del estudio v iii. En la incorporacion de indicadores que refieren a la infraestructura habitacional de
saneamiento y confort ambiental de gran significacion en la delimitacién socio-residencial en las
ciudades latinoamericanas.

De los 58 indicadores examinados en el examen univariante, 23 conformaron la matriz factorial. En la
seleccién se contemplaron los elementos tedricos y las generalizaciones empiricas en torno a la
diferenciacion social del espacio urbano y las exigencias protocolares de esta forma analitica. A través
del software SPSS se obtienen los resultados de los respectivos test validandolos con los protocolos
disponibles. Los indicadores seleccionados informaban las dimensiones estratificacion socio-
econdmica, estructura demografica, estructura familiar, movilidad residencial y consolidacién urbana
habitacional.

La siguiente decision fue optar por el criterio para determinar el nimero de factores o componentes,
para lo cual se utilizé la regla recomendada (regla de Kaiser). La estructura factorial, tanto para 1992
como 2002, considero cuatro factores, que explicaban en conjunto el 81,2% y el 80,6% de la varianza,
lo que segun los protocolos adoptados se considera una solucién factorial apropiada. Para su mejor
interpretacion se roté utilizando el método Varimax, quedando el contenido de cada factor definido
por los indicadores y sus puntuaciones.

El paso siguiente fue nombrar a los factores; para ello se dialogd con las referencias tedricas y los
resultados de los estudios disponibles en Espafia y Latinoamérica. Los factores nombrados son:
estratificacidon socioecondmica, consolidacién urbana habitacional, estructura demografica y posicion
en la relacién laboral (Figura 2).
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estratificacion socioeconémica |  consolidacion habitacional estructura demografica posicion relacion laboral

Explicael 28,8y el 37,3 por ciento Explicael 18,5y el 9,7 porciento Explicael 18,3y el 21,1 por ciento Explicael 14,9y el 13,9 por ciento
de lavarianza de lamatriz rotada de lavarianza de lamatriz rotada de lavarianza de lamatriz rotada de lavarianza de lamatriz rotada
de 2002y 1992, respectivamente. de 2002y 1992, respectivamente de 2002y 1992, respectivamente. de 2002y 1992, respectivamente.

2002 2002 2002 2002

s TOTAL VARIANZA EXPLICADA: 80,6%

MEDIO

MEDIOBAJO
ALTO VIVNOPER EMPRESARIO
BAJO

MEDIO e ‘:E DEPJUV ASALARIADO
BAJO e DEPAM ALTO
SINEST T FAM MEDIOBAJO
EBASICA S UNI
ESUP ALOC DNCASA EMPRESARIO
PARO MIG ASALARIADO
OCFEM VIVNOPER we PARO
FECJUV we AP OCFEM

ALOC DUCHA

MG TOTAL VARIANZAEXH

LICADA: 81,2%

Figura 2: Contenido de las matrices factoriales rotadas.

A partir de la matriz conformada con las puntuaciones factoriales obtenidas, se pretendio valorar la
similitud de las unidades vecinales con base a los factores obtenidos. Para ello se realizé un analisis
clUster de caracter taxonémico, aglomerativo y jerdrquico. Los conglomerados se obtienen del andlisis
de los dendogramas resultantes. En 1992 se obtienen siete conglomerados y en 2002 se obtienen seis
conglomerados de unidades vecinales (Figura 3). El andlisis discriminante implementado permitio
validar la solucién factorial obtenida, reclasificando las unidades vecinales que tanto en 1992 y 2002
habian sido incorrectamente clasificados a través del analisis de los dendogramas.

Quedando delimitada la configuracion socio-espacial de la ciudad de Vifia del Mar para los dos afios
en estudio, se procedid a su cartografiado a través de ArcView y su posterior analisis espacial.
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Nueva Aurcra

Refiaca Bajo

| Refiaca Ao

Forecial

Figura 3: Conglomerados de unidades vecinales socioecondmicas y demograficamente homogéneas. En base a datos

oficiales de Censos de Poblacion y Viviendas.

Tabla 1: Factores que discriminan en cada conglomerado de unidades vecinales 1992 y 2002.

Estratificacion Estratificacion

Socioeconémica Socioeconémica

Estructura Posicion Estructura Estratificacion
Demografica Relacion Laberal | Demogréafica Sociceconémica
Estructura Estratificacion Posicién Estructura Estratificacion
Demogréfica Socioeconémica Relacion Laboral | Demogréafica Socicecondmica
Estratificacion Consolidacion Consolidacion Estratificacion

Socioeconémica | Habitacional Habitacional Socioeccnémica

Posicién Estratificacién Posicion Estratificacién

RelaciénLaboral | Socioeconémica Relacién Laboral | Socioeconémica

Posicién Estratificacion Posicién

Relacién Laboral | Socioeconémica Relacion Laboral
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Valorando el aporte significativo del proceso metodolégico implementado para capturar la
diferenciacion socio-residencial en la ciudad de Vifia del Mar de comienzos del siglo XXI y los cambios
acontecidos en el periodo 1992-2002, se comparte la critica cientifica acumulada en relacion con su
insuficiencia para explicar el proceso de su produccion. Por esta razén, se decidié complementarlo con

un proceso de investigacion documental.

En este proceso, las decisiones mas significativas que se adoptan estan asociadas con la eleccién del
tramo temporal a investigar y las fuentes a utilizar. El tramo temporal se extendid hasta 1855. Este afio
se corresponde con la inauguracion del tramo Valparaiso-Vifia del Mar de la red técnica ferroviaria que
unia a Valparaiso, el puerto mas importante de Chile y del litoral pacifico de Sudamérica, con Santiago,
la ciudad capital de Chile. Red técnica que facilita la conexion entre el actual territorio de Vifia del Mar

con las dos mas importantes ciudades de esa época, dando origen a su trayectoria urbana.

Dadas las caracteristicas de la preocupacion, explicitada en el objetivo y las hipdtesis en juego, se
opta por aquellas fuentes secundarias mas legitimadas en los campos de la investigacion, de la
planificaciéon y de la gestién urbana en Chile, que se producen en los ambitos académico, técnico-
politico, servicios publicos, empresa privada y organizaciones de la sociedad civil, cuya pertinencia esta
avalada por la literatura especializada. El analisis documental se estructurd en tres ambitos tematicos
de preocupacién, a saber: i. Los cambios en la estructura socio-residencial de la ciudad; ii. Los
instrumentos de planificacion y las intervenciones urbanisticas-residenciales que han tenido un impacto
significativo en la produccion de estos cambios y los agentes, publicos y privados, que los promovian y
iii. Los escenarios posibles de evolucién de la estructura socio-residencial de la ciudad.

Como productos de este proceso de revisién y de analisis documental, se distinguieron hitos
significativos en la evolucién de la estructura socio-residencial de la ciudad, desde sus origenes hasta
comienzos del siglo XXI, y se identificaron factores y agentes que han operado significativamente en su
produccién.

RESULTADOS

El sistema de datos, recopilados, producidos y analizados, estadistica y espacialmente, en el
contexto de este estudio, nos permite confirmar, aunque con matices, las tres hipotesis de caracter
complementarias formuladas para guiar este trabajo de investigacion. En primer lugar, la investigacion
logra acreditar que la desigualdad social, la transicion demografica avanzada y la movilidad residencial
que experimenta la sociedad vifiamarina y que registran sistematicamente las estadisticas oficiales del
Estado de Chile, de manera combinada, han dejado una huella diferenciada entre sus barrios.

Los resultados obtenidos, tanto en 1992 como en 2002, que distinguen el peso significativo de los
componentes socioecondmico y demografico en la estructura socio-residencial de Vifia del Mar,
hermana a la ciudad con la estructura socio-residencial de ciudades —principalmente espafiolas y
latinoamericanas— que han sido examinadas a través del protocolo de la ecologia factorial y sintoniza,
aunque con matices, con los factores postulados por la teoria de las dreas sociales como bdsicos en el
origen de la diferenciacion social de las ciudades.
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El patrén socioecondmico de segregacion residencial que el estudio logra acreditar en la ciudad de
comienzos del siglo XXI, relativizan los logros de desarrollo social y humano alcanzados por Vifia del Mar
en la dltima década del siglo XX (Tabla 2). Patron que ha acompafiado a la ciudad desde sus inicios,
como lo acredita la investigacién documental realizada (Valdebenito, 2011).

Tabla 2: indices socioeconémicos 1992 y 2002.

cluster % GSE % GSE = % GSE % GSE % GSE % GSE | % GSE % GSE
unidades alto alto medio- medio- | medio medio | medio- @ medio-
vecinales 1992 | 2002  alto alto 1992 2002 bajo bajo

1992 2002 1992 2002
A 0,2 49 3,8 1,8 27,3 30,6 45,2 36,2 23,5 26,4
B 7,7 18,2 25,7 20,0 471 50,1 12,9 7,4 6,6 4.4
C 0,5 5,8 4,2 46 61,6 60,6 243 19,5 9,4 9,5
D 0,1 4,0 1,1 1,0 16,1 21,3 54,9 41,3 27,8 32,5
E 15,6 26,1 36,8 24,5 36 40,1 6,5 5,3 5,1 40
F 1,8 6,6 10,5 54 54,5 52,3 24,8 21,5 8,4 14,2
Ciudad 3,5 10,0 12,3 8,8 38,1 43,7 30,5 22,2 15,3 15,3

Los datos producidos y analizados en este estudio registran una deriva disimil, en la década 1992-

2002, de la segregacion residencial socioecondmica segun el grupo social en que se focaliza la atencién
(Tabla 3). Mientras los hogares estratificados socioeconémicamente como altos ven reducir
significativamente el indice de segregacion (IS), tanto a escala de los sectores como de las unidades
vecinales, los hogares estratificados como socioecondmicamente bajo, ven incrementar, aunque
levemente, sus valores, como se observa a continuacion.

Tabla 3: indices de segregacion a escala de sectores y unidades vecinales.

Sector 1992 Sector 2002 Unidad Vecinal = Unidad
1992 Vecinal 2002
Grupo Socio Econdmico Alto (IS) 0,50 0,32 0,59 0,37
Grupo Socio Econdmico Bajo (IS) 0,22 0,27 0,33 0,36

Los indices de aislamiento-interaccién, concentracién y centralizacién, informan de las practicas
residenciales diversas de estos dos grupos polares en términos socioeconémicos. En los hogares
estratificados socioeconémicamente de nivel alto, se registra en la ultima década intercensal una
significativa reduccidn en su concentracion espacial y en su residencia en el centro de la ciudad, como
se observa a continuacién.

Tabla 4: indices de segregacion Grupo Socioeconémico Alto a escala de sectores y unidades vecinales.
Sector 1992

Sector 2002 Unidad Vecinal

1992

Unidad
Vecinal 2002

GSE ALTO

indice de Aislamiento (xPx) 0,08 0,14 0,11 0,16
indice de Interaccién (xPy) 0,92 0,86 0,89 0,84
indice de Concentracién (DEL) 0,47 0,27 0,56 0,38
indice de Centralizacién (PCC) 0,45 0,27 0,45 0,27
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Tabla 5: indices de segregacién Grupo Socioecondmico Bajo a escala de sectores y unidades vecinales.

GSE ALTO Sector 2002 Unidad Vecinal Unidad Vecinal | Sector 1992
1992 2002

indice de Aislamiento (xPx) 0,18 0,19 0,21 0,21

indice de Interaccién (xPy) 0,82 0,81 0,79 0,79

indice de Concentracién (DEL) 0,21 0,26 0,35 0,43

indice de Centralizacién (PCC) 0,05 0,03 0,05 0,03

Dos son las principales cuestiones que revelan los indices de segregacién de los hogares
estratificados socioecondmicamente como bajo, calculados para el periodo 1992-2002 (Tabla 5), a
saber: i. Incrementan su concentracion espacial en la ciudad vy ii. El abandono del centro de la ciudad
como lugar de residencia, voluntario o involuntario, es un fenémeno consolidado en la década referida.

La configuracion socioeconémica homogénea y segregada de los modos extensivos e intensivos de
produccién urbana acometida por y para las élites, son evidencias de que fendmenos urbanos como la
fragmentacién o el cuarteamiento socio-residencial (levantado a modo de generalizacién empirica
desde los estudios sistematicos de las estructuras urbanas tanto de las metrépolis latinoamericanas,
emprendidos por los gedgrafos alemanes, como de las metrépolis norteamericanas, emprendidos por
Marcuse) empiezan a hacer sentir sus réplicas al interior de ciudades y metrépolis de menor tamafio,
como Vifia del Mar, pero de posicidn y/o ubicacion, material o simbdlica, privilegiada.

El patron socio-demografico que se distingue en la solucién factorial que resulta del analisis
realizado a Vifia del Mar, tanto para el afio 1992 como para 2002 (Tabla 6), se reconoce, aunque con
matices, en el factor de urbanizacion del modelo de dreas sociales, que informa de las practicas sociales,
econdmicas y demograficas que se manifiestan en la ciudad moderna norteamericana. El contenido de
este factor de diferenciacidn socio-residencial, hermana a Vifia del Mar con las ciudades metropolitanas
de Latinoamérica y Espafia que han sido estudiadas bajo esta perspectiva. El perfil demografico y la
estructura de los hogares es lo mas significativo en la diferenciacidén observada entre los barrios en este
ambito, como se observa en las dos tablas que se presentan.

Tabla 6: indices socio-demograficos 1992 y 2002.

Cluster % % menor | % mayor % mayor = %hogar | % hogar % hogar % hogar

unidades | menor 15 afios 64 afios 64 afios familiar familiar unipperso | uniperso

vecinales | 15afios = 2002 1992 2002 1992 1992 nal 1992 nal
1992 2002

A 29,8 25,7 6,3 8,1 87,1 83,2 8,3 10,7

B 19,0 14,5 14,6 19,0 73,2 63,6 14,6 21,6

C 35,6 24,2 2,8 6,6 88,6 83,3 8 9,5

D 354 289 3,7 5,2 89,3 81,2 7,7 10,9

E 23,5 19,3 9,9 11,0 80,9 75,2 10,2 16,0

F 23,5 20,3 8,3 13,1 86,4 78,8 7,7 12,7

Ciudad 26,6 21,8 8,3 11,2 83,2 77,1 9,8 13,9
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La ciudad, en el ultimo periodo intercensal, consolida una légica demografica de ordenacién
espacial, que opera complementariamente al factor socioeconémico, especificandolo.

El contenido que informa de la movilidad residencial aparece asociado, tanto en 1992 como en
2002, al factor estatus socioeconémico. En la década referida, hay un cambio en el lugar de residencia
permanente en donde se concentra la poblacion inmigrante al interior de la ciudad, que refuerza el
argumento de la tendencia creciente a la especializacién socioecondmica en la atraccién de nuevos
residentes, como se observa a continuacién.

Tabla 7: indices de movilidad residencial 1992 y 2002.

Claster unidades % de residentes % de residentes %deresidentesno % de residentesno

vecinales llegd a la ciudad llegé a la ciudad nacié en la ciudad nacié en la ciudad
ultimos cinco afios  ultimos cinco afios = 1992 2002
1992 2002

A 9,7 6,9 40,5 40,4

B 20,1 21,5 63,3 66,1

C 42,7 18,8 67,2 61,0

b 9,6 7,2 38,9 39,9

E 24,8 18,5 66,4 62,7

F 14,9 12,5 58,8 52,9

Ciudad 16,2 14,1 52,5 54,0

Si en la segunda mitad de la década de los ochenta del siglo XX los nuevos residentes se localizan,
privilegiadamente, en sectores que registran mayor prevalencia de hogares de nivel socioeconémico
alto y medio, en los noventa la localizacidn privilegiada son los sectores territoriales emplazados en el
borde-mar, cuya oferta residencial se orienta exclusivamente a hogares de nivel socioeconémico
medio-alto y alto. La movilidad residencial que se registra en los conglomerados que integran las
unidades vecinales socioecondmicamente mas desfavorecidas, nos informa del caracter autdctono de
esta produccién urbana, lo que expresa un quiebre con lo registrado histéricamente.

Como se referia, se decidié incorporar en la matriz de analisis factorial indicadores asociados a la
consolidacion habitacional urbana, reconociendo que es un fendmeno que ha acompafiado la historia
larga y reciente tanto de Vifia del Mar, en particular, como de las ciudades latinoamericanas, en general
(Tabla 8). El acceso a infraestructura urbana de saneamiento y confort ambiental basico (alcantarillado,
agua potable, vivienda permanente), mediada por practicas urbanas diversas, tanto de caracter publico
como privado, formales e informales, ha contribuido al mosaico socio-residencial que se registra en la
ciudad a comienzos del siglo XXI.
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Tabla 8: indices consolidacién habitacional 1992 y 2002.

A 14,1 4,6 25,8 4,6 1,0 0,7
B 2,9 1,4 3,3 0,2 0,1 0,3
C 0,6 0,3 0,3 0,3 0,1 0,3
D 21,4 11,4 76,1 28,2 10,0 5,6
E 2,1 1,1 3,8 0,6 0,4 1,2
F 1,2 1,6 1,7 0,8 0,1 0,3
Ciudad 7,3 2,7 15,3 2,8 1,2 0,9

La solucién factorial obtenida para ambos afios, en donde este factor emerge con independencia y
fuerza, ratifica que esta decisién fue apropiada. Si bien las carencias habitacionales participan en el
contenido que explica la ocupacion socialmente diferenciada del territorio comunal, en la manifestacion
y travesia de este componente en la década en estudio, la huella de la intervencion publica de
saneamiento urbano bdsico se deja ver, reduciendo su fuerza discriminadora en relacién a lo

socioecondémico.

CONCLUSION

Ni tan cerca, nitan lejos, la segregacion residencial de tipo socioecondmica, en la trayectoria urbana
de Vifia del Mar, ha registrado una deriva en la escala de su manifestacién. Desde los origenes hasta
mediados del siglo XX se observa un dominio de la segregacion a pequefia escala, reforzada tanto por
accidentes geograficos (estero) como por obras civiles (red técnica ferroviaria). En ese periodo solo se
ocupa el territorio plano de la ciudad (Valdebenito, 2011). En la segunda mitad del siglo XX, predomina
la segregacion a gran escala. Es el crecimiento demogréfico de la ciudad, principalmente por corrientes
migratorias internas tras cada crisis econdmica internacional con impacto nacional, sumado a la
creciente valoracion social y econdémica de los emplazamientos planos y/o costeros, los motores
originales de la segregacidn a gran escala en la ciudad (Valdebenito, 2011). En el dintel del siglo XXI, se
empiezan a registrar en la ciudad esbozos de lo que la literatura especializada informa para las grandes
metropolis latinoamericanas, a saber, la emergencia de la localizacién de condominios cerrados
orientados a hogares de nivel socioecondmico medio-alto en sectores altos de la ciudad, habitados

tradicionalmente por los mas desfavorecidos socioeconémicamente.

A continuacion presento a la consideracién de los lectores una grafia (Figura 4), a modo de sintesis
de los resultados del protocolo de investigacion implementado, en donde he simbolizado, sobre las
areas socio-econdmicas y demograficas homogéneas que se distinguen en la ciudad de Vifia del Mar en
2002, las huellas materiales aun existentes de las intervenciones urbanisticas implementadas en la
trayectoria urbana de Vifia del Mar y que me permiten afirmar que la estructura socio-residencial de la
ciudad a comienzos del siglo XXI es un producto de una accidon colectiva, cooperativa algunas veces y
conflictiva otras, que han encarnado cuatro grandes categorias de agentes urbanos (Valdebenito,
2014b): 1. Los propietarios del suelo. De hecho el proyecto fundacional y sus primeras extensiones son
obras de los duefios de las dos haciendas en donde se emplaza todo el actual territorio de Vifia del Mar
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y cuya huella en la trama urbana del plan de la ciudad ha sido imborrable hasta nuestros dias; 2. El
Estado, legislando, controlando, planificando, ejecutando y/o subsidiando proyectos urbanisticos-
residenciales y, en las Ultimas décadas del siglo XX, dejando en libertad de hacer a los agentes
inmobiliarios privados; 3. El municipio, cuyo rol ha sido preponderante en dibujar la ciudad,
principalmente en su plan, su borde costero y sus barrios tradicionales, casi sin contrapeso en los
ultimos cuarenta afios. Una muestra de ello es la muy reciente y tardia actualizacion del Plan Regulador
Metropolitano de Valparaiso de 1965 vy, a fines de 2002, luego de doce afios formales de discusidn, del
Plan Regulador Comunal de 1980, construido bajo las directrices de la Politica de Desarrollo Urbano de
1979 promovida por la dictadura y que postulaba, entre otras cuestiones, que el suelo urbano no era
un recurso escaso, que era necesario aplicar sistemas flexibles de planificacién con una minima
intervencion del Estado y que habia que eliminar restricciones para permitir el crecimiento natural de
las areas urbanas siguiendo la tendencia del mercado; y, por supuesto, 4. Los pobres de la ciudad,
obreros y pobladores, que a través de sus organizaciones y su practica de gestién y construccion

colectiva, siguen abriendo huellas urbanas en los cerros de la ciudad.
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Elementos estructurantes Nuevos elementos Islas productivas Islas de precariedad

tradicionales estructurantes

D Centro de la ciudad Islas residenciales = Espacio industrial / logistica B Conjunto Vivienda Social
Zona en transicién [l Condominios de altura A\ Shopping periférico []Barrio precario central
Zona residencial clase alta | =3 Condomio de casas /a\ Shopping central [ Barrio precario periférico

an s : A i : |:|Ant1'guo barrio precario (PMB)
|| Zona residencial clase media (O Barrio Privado residencial Aﬁ%g[‘_i;ctgt comercial

[l Zonaresidencial clase baja A\ Hipermercado-Homecenter Lifiads de conEisn
Zona industrig ASupermercado = Red vial estructurante
{en decadencia) = Sedes Universitarias .

A Parques urbanos ~Estero de Vifia del Mar

Hoteles 4y 5 estrellas
E Ex poblaciones de obreros " Casifio -~ Borde costero maritimo

y/o de empleados
. Moteles

Figura 4: El modelo de estructuracion socio-residencial de Vifia del Mar a comienzos del siglo XXI. Elaboracion en

didlogo con los modelos de Janoschka (2002) y Borsdorf (2003
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